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Wynajmowanie domow: Zmiany
w prawie mieszkaniowym

Przewodnik dla Najemcow

Dokument ten zostat opracowany przez Rzgd Walijski. Przedstawiamy
tatwq do czytania wersje dokumentu "What Renting Homes means for
Tenants and Licensees" (Co wynajem doméw oznacza dla Najemcow

i Wynajmujqcych).
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Jak postepowac z tym
dokumentem

Dokument tatwy do czytania. Jednak do jego
przeczytania moze by¢ potrzebna pomoc. Popro$
kogos, kogo znasz o pomoc.

Stowa napisane pogrubiong niebieskg czcionkg
mogq by¢ trudne do zrozumienia. Na stronie 12
mozesz sprawdzi¢, co oznaczajg stowa zaznaczone
na niebiesko.

Tam, gdzie w dokumencie wystepuje stowo my,
oznacza to Rzgd Walijski. Wiecej informacji mozna
uzyskaé w nastepujqcy sposéb:

Strona internetowa: gov.wales/renting-homes-
housing-law-changing

E-mail: RentingHomes@gov.wales

Telefon: 03000604400

Ten dokument zostat przeksztatcony w tatwy do
czytania przez program Easy Read Wales przy
uzyciu Photosymbols. Aby powiedzie¢ nam, co
sqdzisz o tej wers;ji, kliknij tutaj.
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Tenancy
Agreement
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Wstep

Przepisy dotyczgce wynajmu domu w Walii ulegajq
zmianie.

Nowa ustawa o wynajmie domoéw (Renting Homes
Law) sprawi, ze wynajmowanie domu bedzie
prostsze i tatwiejsze.

Nowe prawo doprecyzuje, co nalezy, a czego nie
nalezy robi¢, mieszkajgc w swoim domu.

Niniejszy przewodnik przeznaczony jest dla oséb,
ktére wynajmujg dom od wtasciciela lub agenta
wynajmu.



Occupancy Contract

Jakie zmiany majg nastqgpic?

Zgodnie z nowym prawem:

bedziesz teraz nazywany Posiadaczem Umowy (a
nie Najemcq)

otrzymasz Umowe Najmu (uaktualnionq).

Umowa najmu jest zawierana miedzy wtascicielem,
ktory jest wtascicielem lokalu lub domu/mieszkania,
a Tobq, posiadaczem umowy, ktéry go wynajmuje.

O umowach najmu

Istniejg dwa rodzaje umow najmu:

Umowa bezpieczna - jesli wynajmujesz mieszkanie
lub dom od wtadz lokalnych lub spétdzielni
mieszkaniowe;.

Umowa standardowa - jesli wynajmujesz
mieszkanie lub dom od prywatnego wtasciciela.

Umowa ta moze by¢ réwniez stosowana przez
wtascicieli mieszkan komunalnych w przypadku
niektérych typow mieszkan. Na przyktad w przypadku
mieszkan socjalnych (wiecej informacji znajdziesz w
rozdziale "Mieszkania socjalne" ponizej).
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Warunki umow najmu

Twéj wynajmujgcy musi da¢ Ci Umowe Najmu na
pismie.

Umowa powinna wyjasniaé, co mozesz, a czego nie
mozesz robi¢ oraz co moze, a czego nie moze robié
Wynajmujqcy.

Umowa ta powinna zawiera¢:

Name

Address

Nazwiska os6b wynajmujqcych i adres
wynajmowanej nieruchomosci.

Phone Number

Prawa i obowiqzki. Na przyktad, obowiqgzkiem
wynajmujgcego sq naprawy w danej
nieruchomosci.

Sprawy codzienne. Na przyktad, nalezy
poinformowa¢ wynajmujgcego, jesli nikt nie
bedzie przebywat w domu przez 4 tygodnie lub
dtuzej.
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Contract

Pozostate informacje. Na przyktad, czy masz
prawo do zwierzqgt domowych, czy nie.

Umowa moze by¢ wydrukowana lub przestana
pocztq elektronicznq, w zaleznosci od tego, co woli
wtasciciel.

Umowe nalezy podpisa¢, jesli wszystko w niej
zawarte jest dla Ciebie satysfakcjonujqce.
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Inne zmiany w prawie
mieszkaniowym

# Wprowadzono istotne zmiany w prawie

mieszkaniowym, w tym:

Bk s s hnnssaa

Uczynienie domu bezpiecznym do
zamieszkania

Witasciciele majq obowigzek upewnic sie, ze
dom/mieszkanie nadaje sie do zamieszkania.

Na przyktad, wtasciciel musi:

- zainstalowa¢ alarm dymowy,

- zainstalowac alarm tlenku weglaz

upewnic sie, ze elektrycznosc jest bezpieczna.

Tlenek wegla jest trujgcym gazem i moze
przedostac sie do domu. Na przyktad, jesli

kociot gazowy jest Zle konserwowany.
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Jesli Twoj dom nie nadaje sie do zamieszkania, nie
musisz w tym czasie ptaci¢ czynszu.

Wypowiedzenie opuszczenia lokalu

>

Whtasciciel lokalu musi daé Ci wypowiedzenie, jesli
chce, zebys sie wyprowadzit.

Wypowiedzenie jest formg pisemng, ktéra moéwi, co
i kiedy powiniene$ zrobic.

1==
2=—=
3=—

Jesli nie zrobites nic ztego, Wynajmujgcy musi da¢
Ci 6-miesieczne wypowiedzenie, jesli chce, zebys

sie wyprowadzit.
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https://gov.wales/fitness-homes-human-habitation-guidance-landlords

Naprawy

Wynajmujqcy nie moze poprosic¢ Cie o opuszczenie
domu tylko dlatego, ze skarzytes sie, ze jest on w
ztym stanie technicznym.

Posiadacze wspolnych umow

Mozesz poprosi¢ wynajmujgcego, zeby dopisat do
Twojej umowy kogo$, z kim chcesz mieszkac. Nie
musisz w tym celu rozpoczyna¢ nowej umowy.

Przekazanie swojego domu/mieszkania innej
osobie.

Mozesz przekazaé¢ swéj dom/mieszkania innym
osobom, aby w nim mieszkaty. Dom moze by¢
przekazany dwukrotnie - partnerowi, a nastepnie
dorostym dzieciom.

Mieszkania socjalne

. ~—;~

LIh E —E Jesli mieszkasz w mieszkaniu socjalnym przez
;1 : lﬁ g okres dtuzszy niz 6 miesiecy, masz prawo do
~ l ﬁ"‘ standardowej umowy o mieszkanie socjalne.
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Oznacza to, ze wynajmujqcy zapewnia dodatkowe
ustugi - na przyktad pomoc w wyjsciu z uzaleznienia
od narkotykéw lub alkoholu.

Standardowa umowa o mieszkanie socjalne jest
taka sama jak umowa standardowa. Wtasciciel
mieszkania moze jednak zawrze¢ w niej takie
elementy, jak:

Mozliwos¢ przeniesienia Cie w obrebie budynku,
jesli zajdzie taka potrzeba.

Jesli zrobite$ cos$ szczegdlnie ztego, wynajmujgcy
moze zazqda¢, abys nie przebywat w swoim
domu przez okres do 48 godzin. Moze sie to
zdarzy¢ nie wiecej niz 3 razy w ciggu 6 miesiecy.

Wiecej informacji na temat zmian w prawie
mieszkaniowym znajdziesz w poradniku What
Renting Homes Means for Tenants:
gov.wales/tenants-housing-law-changing-renting-
homes
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Trudne wyrazy

Tlenek wegla

Tlenek wegla (CO) jest silnie trujgcym gazem. CO moze by¢ Smiertelnie
niebezpieczne, a jest szczegblnie niebezpieczne, poniewaz nie mozna go
zobaczyg, jest bezwonny ani nie ma smaku.
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