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Ar y tudalennau canlynol, fe welwch wybodaeth am yr holl drafodion sydd angen
cydsyniad Help to Buy (Wales) Ltd ar 61 y broses gwblhau. Ar 6l darllen y wybodaeth hon,
0s oes angen i chi gysylitu & Help to Buy (Wales) Ltd ar unrhyw adeg, defnyddiwch y
wybodaeth gyswllt ganlynol:

Y Tim ar ol Cwblhau

E-bost: postcompletions@helptobuywales.co.uk

Ffén: 08000 937 937 Opsiwn 2

Ffacs: 029 2080 3451
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Ad-dalu

Gallwch ad-dalu naill ai cyfran o’r
benthyciad rhannu ecwiti a gawsoch,

neu’r benthyciad yn ei gyfanrwydd,

heb werthu’r eiddo — gelwir hyn yn cynyddu
cyfran eich perchentyaeth. O dan delerau’r
benthyciad rhannu ecwiti:

« Gallwch gynyddu cyfran eich
perchentyaeth ar unrhyw adeg ar
Ol cwblhau.

* Yn dilyn unrhyw achos o gynyddu
cyfran eich perchentyaeth yn rhannol,
rhaid i weddill benthyciad rhannu
ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru fod
o leiaf 5% o’r gwerth marchnadol.

* Ni allwch gynyddu cyfran eich
perchentyaeth os ydych chi mewn
6l-ddyledion gyda’ch taliadau misol
Cymorth i Brynu — Cymru (0os yw’'n
berthnasol), oni bai fod yr 6I-ddyledion
hynny ac unrhyw ffioedd neu dreuliau
eraill sy’n ddyledus yn cael eu talu
ar yr un pryd & chynyddu cyfran eich
perchentyaeth.

Y camau cyntaf

Os ydych chi eisiau cynyddu cyfran
eich perchentyaeth, dylech wneud cais
ysgrifenedig i Help to Buy (Wales) Ltd
(e-bost) yn gyntaf, gan nodi pa gyfran
o’r benthyciad rhannu ecwiti Cymorth

i Brynu — Cymru yr hoffech ei had-dalu.

Sylwch nad yw hyn yn eich ymrwymo

i wneud unrhyw daliad ar gyfer cynyddu
cyfran eich perchentyaeth a gallwch atal

y broses ar unrhyw adeg cyn gwneud taliad,
ond os gwnewch hynny byddwch yn atebol
am unrhyw ffioedd prisio neu weinyddol

a gafwyd.

Gan fod y benthyciad rhannu ecwiti Cymorth
i Brynu — Cymru a dderbyniwyd gennych

yn ad-daladwy ar y gwerth marchnadol
cyfredol, mae cam cyntaf cynyddu cyfran
eich perchentyaeth yn cynnwys cyfarwyddo
prisiwr annibynnol sy’n aelod cymwys

o Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr Siartredig.

Mae’r prisiad yn gosod pris yr eiddo cyfan

a byddwn yn defnyddio’r gwerth marchnadol
hwn i gyfrifo gwerth cyfredol y benthyciad
rhannu ecwiti.

Rhaid i chi gyfarwyddo’ch prisiwr eich hun
o Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr Siartredig
i gyflawni’r prisiad a chadarnhau’r gwerth
marchnadol.

Dychwelwch y dogfennau isod gyda’i
gilydd drwy e-bost fel dogfennau PDF
neu drwy’r post:

* Ffurflen Gyfarwyddyd ar 61 Cwblhau

* Adroddiad prisio RICS
postcompletions@helptobuywales.co.uk

Ad-dalu Rhannol drwy fenthyca
ychwanegol yn unig:

* Cynnig/Penderfyniad morgais
mewn prifathro

Nid yw cadarnhau’r benthyciad ychwanegol
yn uwch na’r swm ad-dalu rhannol.

DS: Gellir darparu hyn ar 6l i ni gyhoeddi’r
datganiad adbrynu dros dro, ond rhaid i ni
dderbyn cyn cyflwyno’r hysbysiad ad-dalu
terfynol i’ch cyfreithiwr.

Byddwn wedyn yn rhoi gwybod i chi'n
ysgrifenedig am y swm ad-dalu o fewn
10 diwrnod gwaith.

Gweler yr adran Canllawiau Prisio
ar dudalen 17.
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Y camau nesaf i wneud y taliad hwn, cyn pen deg diwrnod

Ar 6l i chi dderbyn eich adroddiad prisio, gwaith ar 6l eu derbyn.

dylech drefnu i anfon hwn at Help to Buy Ar 6l derbyn y taliad adbrynu, byddwn

(Wales) Ltd cyn pen pum niwrnod gwaith yn cysylltu &'ch cyfreithiwr/trawsgludwr
ynghyd &'r ffurflen gyfarwyddyd ar ol i gwblhau’r gwaith papur cyfreithiol i gael
cwblhau. gwared ar y tal benthyciad rhannu ecwiti

Ar 6l ei dderbyn, byddwn yn cyfrifo faint dros yr eiddo.

y bydd yn e! gostio i ad-.dalu’r benthyciad Byddwch yn derbyn copi o unrhyw
rhannu ecwiti Cymorth i Brynu — Cymruar  ohebiaeth a anfonir at eich cyfreithiwr/

y prisiad marchnadol cyfredol. trawsgludwr.

Ar yr amod bod yr adroddiad prisio yn Cyn gynted ag y bo modd yn rhesymol ar
bodloni ein meini prawf (tudalen 17)' a bod 6l derbyn eich taliad, byddwn yn darparu
Help to Buy (Wales) Ltd yn fodlon ei fod datganiad terfynol neu femorandwm

yn adlewyrchu gwerth eich eiddo yn gywir, o adbryniant i chi sy'n tystio i gynyddu
byddwch yn derbyn cadarnhad ysgrifenedig  cyfran eich perchentyaeth ac yn nodi

o'r swm ad-dalu hwn (gwerth cyfredol y canran gwerth yr eiddo sy’n weddill fel
benthyciad rhannu ecwiti Cymorth i Brynu — v penthyciad rhannu ecwiti Cymorth
Cymru) cyn pen deg diwrnod gwaith. i Brynu — Cymru, a gan roi manylion

y swm diwygiedig o log sy’n daladwy
ar y benthyciad rhannu ecwiti Cymorth
i Brynu — Cymru.

Ary cam hwn, dylech hefyd gadarnhau
faint rydych chi’n ystyried cynyddu cyfran
eich perchentyaeth a manylion y cyfreithiwr/
trawsgludwr sy’n gweithredu ar eich rhan ar

y trafodiad hwn Sylwer: Dim ond am dri mis y bydd

prisiad Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr

Yn dilyn cynyddu cyfran rannol o’ch Siartedig yn ddilys ac felly os na fydd
perchentyaeth, rhaid i’r balans lleiaf y trafodiad yn cael ei gwblhau o fewn
sy’n weddill o’r benthyciad ecwiti y cyfnod hwn o amser, bydd gofyn i chi
Cymorth i Brynu — Cymru fod o leiaf ddarparu prisiad arall.

5% o’r gwerth marchnadol. ] . . L
Gellir ystyried estyniad o dri mis os

Ar Ol i ni dderbyn y wybodaeth hon, byddwn darperir prisiad bwrdd gwaith gan yr un
yn ysgrifennu at eich cyfreithiwr/trawsgludwr syrféwr cyn dyddiad darfod gwreiddiol
yn cadarnhau’r swm yr ydych am gynyddu Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr

cyfran eich perchentyaeth a’'r swm Siartredig.

ad-dalu dros dro sy’n ofynnol er mwyn

i hyn ddigwydd.

Ar 0l derbyn y dogfennau cyfreithiol gan
eich cyfreithiwr a chadarnhau dyddiad
cwblhau, byddwn wedyn yn cyhoeddi’r
swm adbrynu terfynol a gyfrifir i'r dyddiad
cwblhau a gadarnhawyd a manylion ar sut
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Benthyciad ychwanegol

Os ydych chi’n gwneud ad-daliad rhannol
o’ch benthyciad rhannu ecwiti Cymorth

i Brynu — Cymru, a’ch bod yn ariannu

hyn trwy fenthyciad ychwanegol gyda’ch
rhoddwr benthyciad morgais, rhowch wybod
i Help to Buy (Wales) Ltd gan fod proses
ychwanegol y mae angen i chi ei dilyn.

Ar 6l i chi ddarparu prisiad i Help to
Buy (Wales) Ltd, byddwn yn darparu
gwybodaeth bellach.

Mae’r benthyciad ychwanegol y gallwch
ei fenthyg wedi’i gyfyngu i'r swm sydd
ei angen arnoch i ariannu eich trafodiad
i gynyddu cyfran eich perchentyaeth.

Er enghraifft, os ydych chi’n gwneud

taliad rhannol o £50,000 i gynyddu cyfran
eich perchentyaeth, dim ond benthyciad
ychwanegol o £50,000 y gallwch chi ei gael.

Sylwer: Cyn i chi fynd ymlaen a
chynyddu cyfran eich perchentyaeth,
mae Help to Buy (Wales) Ltd yn eich
cynghori i gael cyngor cyfreithiol ac
ariannol annibynnol ar oblygiadau’r
newidiadau hyn.

Ffi a thaliad llog Cymorth i Brynu —
Cymru

Fel y gwyddoch, mae ffi reoli fisol 0 £1 yn
ddyledus ar eich benthyciad rhannu ecwiti
gan Help to Buy (Wales) Ltd ar 6l cwblhau
prynu’r eiddo. Tynnir y ffi reoli o’ch cyfrif
banc enwebedig trwy’r cyfarwyddyd debyd
uniongyrchol ar y 15fed o bob mis.

Hefyd, o bumed pen-blwydd dyddiad

prynu’ch eiddo, bydd rhaid i chi dalu llog
misol fel y nodir yn eich enghraifft barod
bersonol (wedi'i darparu ar 6l cwblhau).

Byddwn yn ysgrifennu atoch ac yn eich
hysbysu cyn pumed pen-blwydd dyddiad
prynu’r eiddo y bydd eich debydau
uniongyrchol misol yn cynyddu i gasglu’r
llog sy’n ddyledus.

Mae’n bwysig eich bod yn parhau
i wneud y taliadau ac nad ydych yn
canslo’ch debyd uniongyrchol.

Os ydych chi mewn él-ddyledion, efallai na
fyddwch yn gallu cwblhau eich trafodiad
nes bod yr 6l-ddyledion ar eich cyfrif
wedi’'u clirio. Yn yr un modd, os yw’ch cyfrif
mewn credyd, ad-delir y gordaliad ichi ar
ol cwblhau.
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Adbryniant ar Werthu

Adbryniant yw’r term a ddefnyddir ar gyfer
gwerthu’ch eiddo ac ad-dalu’r benthyciad
rhannu ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru

a fuddsoddwyd yn eich eiddo.

Mae telerau eich benthyciad rhannu ecwiti
Cymorth i Brynu — Cymru yn cadarnhau bod
y swm ad-dalu yn cael ei gyfrif fel cyfran

o naill ai y gwerth marchnadol cyfredol

neu bris gwerthu eich eiddo (pa un bynnag
sydd uchaf).

Er enghraifft, os cawsoch 20% o’r pris prynu
cychwynnol trwy’r cynllun Cymorth i Brynu —
Cymru, y swm y bydd yn rhaid i chi ei dalu’'n
ol fydd 20% o’r gwerth marchnadol cyfredol

neu bris gwerthu eich eiddo (p’un bynnag

sydd uchaf).

Y camau cyntaf

Y cam cyntaf yw i chi farchnata’ch eiddo ar
y farchnad agored. Rydym yn argymell eich
bod yn ymgynghori & sawl asiant eiddo cyn
penderfynu faint i farchnata’ch eiddo amdano.

Ar Ol i chi dderbyn cynnig yr ydych am ei
dderbyn, dylech ein hysbysu yn ysgrifenedig
eich bod yn bwriadu gwerthu’r eiddo.

Yna bydd angen i’r pris gael ei brisio gan
brisiwr annibynnol sy’'n aelod cymwys
o Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr Siartredig.

Eich cyfrifoldeb chi yw talu am y prisiad
a dim ond am dri mis y mae’n ddilys,
o ddyddiad yr archwiliad.

Dychwelwch y dogfennau isod gyda’i gilydd
drwy e-bost (y dull a ffefrir) neu drwy’r post:

* Ffurflen Gyfarwyddyd ar 61 Cwblhau
* Adroddiad prisio RICS

* Memorandwm gwethu

Cadarnhad o’r pris gwerthu sy’n tarddu

o asiant gyfrifol am werthu eiddo

(drwy e-bost yn uniongyrchol gan yr asiant
tai os yn bosibl).

Cadarnhau eich enw(au).

* Os bydd cadarnhad e-bost, rhaid derbyn
hyn yn uniongyrchol o’r asiant Tai i
postcompletions@helptobuywales.co.uk

* Os yw’n werthiant preifat, mae angen
llythyr gennym gan eich cyfreithiwr ar
bapur pennawd y cwmni yn cadarnhau
manylion gwerthu.

Yna byddwn yn eich hysbysu’'n ysgrifenedig
o’r swm ad-dalu o fewn deg diwrnod gwaith.

Os yw'r pris gwerthu yn fwy na’'r gwerth
marchnadol a gadarnhawyd ym mhrisiad
Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr Siartredig,
rhoddir y pris gwerthu yn lle’r gwerth
marchnadol wrth gyfrifo’r swm y mae’n
rhaid i chi ei ad-dalu.
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Sylwer: Os cawsoch gydsyniad ar

gyfer unrhyw welliannau i’r cartref cyn
gwneud hyn gan Help to Buy (Wales) Ltd,
byddwn yn diystyru’r cynnydd a berir gan y
rhain o fewn y gwerth marchnadol a’r pris
gwerthu. Dylai eich prisiwr gael y llythyr
cydsynio cyn cyhoeddi'r adroddiad prisio.

Gweler yr adran Canllawiau Prisio ar
dudalen 17.

Y camau nesaf

Os cymeradwyir y prisiad gan Help to Buy
(Wales) Ltd, cyn pen deg diwrnod gwaith ar
Ol derbyn yr adroddiad prisio a chadarnhau’r
pris gwerthu, byddwn yn cadarnhau’r swm
ad-dalu i chi yn ysgrifenedig.

Os yw'’r prisiad a’r pris gwerthu yn wahanol,
bydd y swm ad-dalu yn cael ei gyfrif ar yr
uchaf o’r ddau. Mae hyn yn unol a thelerau
eich benthyciad rhannu ecwiti Cymorth

i Brynu — Cymru.

Byddwn hefyd yn gofyn ichi gadarnhau
manylion y cyfreithiwr/trawsgludwr sy’n
gweithredu ar eich rhan wrth werthu eich
eiddo yn y cais cyfarwyddyd ar 6l cwblhau,
gan y byddant yn trefnu i'r benthyciad
rhannu ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru gael
ei ad-dalu ar 6l cwblhau.

Ecwiti negyddol

Os yw gwerth eich eiddo wedi gostwng yn
sylweddol, efallai y gwelwch nad ydych

yn gallu ad-dalu’ch morgais cyntaf a'r
benthyciad rhannu ecwiti Cymorth i Brynu —
Cymru a gawsoch yn llawn.

Os bydd hyn yn digwydd, ar yr amod

eich bod wedi cydymffurfio &'ch holl
rwymedigaethau yn y benthyciad rhannu
ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru, gall Help to

Buy (Wales) Ltd gymryd taliad gostyngedig
i sicrhau nad yw hyn yn eich atal rhag
gwerthu eich eiddo.

Yn yr achos hwn, cyfrifir y swm ad-dalu o’r
pris gwerthu neu werth marchnadol eich
eiddo (pa un bynnag sydd uchaf). Bydd Help
to Buy (Wales) Ltd yn cysylltu’n uniongyrchol
a’ch cyfreithiwr/trawsgludwr i sicrhau bod y
swm cywir yn cael ei ad-dalu.

Sylwch, os na fyddwch yn cydymffurfio

a thelerau’r benthyciad rhannu ecwiti
Cymorth i Brynu — Cymru, ni fydd

Help to Buy (Wales) Ltd yn derbyn taliad
gostyngedig ond yn ceisio adennill yr holl
arian sy’n ddyledus iddo.

Sylwer: ffioedd sy’n gysylitiedig a
gwerthu eich eiddo fel ffioedd asiant
eiddo, cyfreithiwr/trawsgludwr Ni
fydd ffioedd yn cael eu tynnu o bris
gwerthu na gwerth marchnadol eich
eiddo (pa un bynnag sydd uchaf).
Perchennog y cartref sy’n gyfrifol am
dalu’r ffioedd hyn.

Sylwer: cyn i chi fwrw ymlaen a gwerthu
eich eiddo, mae Help to Buy (Wales)

Ltd yn cynghori y dylech gael cyngor
cyfreithiol ac ariannol annibynnol ar
oblygiadau hyn.

| gloi, y cam nesaf y mae’n rhaid i chi

ei gymryd os ydych chi’'n dymuno
gwerthu’ch eiddo yw ei farchnata ar y
farchnad agored. Ar 6l i chi dderbyn cynnig
rydych chi’'n fodlon arno, cwblhewch

y ffurflen gyfarwyddyd ar 6l cwblhau,

a’r memorandwm gwerthu gan eich asiant
eiddo, ynghyd a phrisiad a wnaed gan
brisiwr cofrestredig Sefydliad Brenhinol

y Syrfewyr Siartredig. Yna byddwn yn
cadarnhau’n ysgrifenedig y swm ad-dalu.
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Ailforgeisio

Ailforgeisio yw’r term a ddefnyddir pan
hoffech newid rhoddwr benthyciad morgais
heb gynyddu eich benthyciad. Os ydych
chi am fwrw ymlaen &’r trafodiad hwn,

mae angen cydsyniad gan Help to Buy
(Wales) Ltd.

Cyn y bydd Help to Buy (Wales) Ltd yn
ystyried y trafodiad ailforgeisio, mae angen
y wybodaeth ganlynol arnom:

* Ffurflen gyfarwyddyd ar 6l cwblhau sydd
wedi’i llenwi.

« Copi o’r cynnig morgais ffurfiol neu’r
penderfyniad/cytundeb mewn egwyddor
gan eich rhoddwr benthyciadau newydd.

* Rhaid i'r rhoddwr benthyciadau newydd
fod yn sefydliad benthyca cymwys
(e.e. banc neu gymdeithas adeiladu)
sydd wedi’i gofrestru gyda chynllun
Help to Buy (Wales) Ltd. Rhaid i'r
morgais newydd fod yn forgais ad-dalu
(sy’n golygu bod yn rhaid i chi wneud
cais o dan y morgais i wneud taliadau
llog a chyfalaf sydd wedi'u cynllunio
i ad-dalu’r morgais dros yr amser
a nodwyd). Ni chaniateir i chi barhau &
benthyciad rhannu ecwiti Cymorth i Brynu
- Cymru gyda morgais cyntaf llog yn unig.

* Manylion y cyfreithiwr/trawsgludwr sy’n
delio &'r ailforgeisio hwn, gan y bydd
Help to Buy (Wales) Ltd yn cysylltu &’r
cyfreithiwr/trawsgludwr i'w gyfarwyddo ar
ofynion ailforgeisio.

» Datganiad adbryniant morgais oddi
wrth eich rhoddwr benthyciad morgais
presennol.

* Ffurflen gweithred blaenoriaeth
i reoleiddio blaenoriaethau priodol
y morgais newydd a’r benthyciad
rhannu ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru.
Gall eich cyfreithiwr/trawsgludwr neu’r

rhoddwr benthyciadau ddarparu’r ffurflen
gweithred blaenoriaeth. Gallai ffurflen
safonol gweithred blaenoriaeth gan
roddwyr benthyciadau penodol fod

yn dderbyniol i Help to Buy (Wales)

Ltd. Os nad ydyw, yna bydd Help to

Buy (Wales) Ltd yn darparu ei ffurflen
gweithred blaenoriaeth ei hun ac mae’n
rhaid i'r rhoddwr benthyciadau dderbyn
y ffurflen hon.

Anfonwch yr holl wybodaeth hon at Help
to Buy (Wales) Ltd trwy’r manylion cyswilt
a nodir ar dudalen 2.

Yn ogystal & hyn, gwnewch yn siwr

eich bod yn rhoi gwybod i'r rhoddwr
benthyciadau am y benthyciad a gawsoch
trwy gynllun Cymorth i Brynu — Cymru.
Dylech hefyd ofyn am gyngor cyfreithiol ac
ariannol annibynnol.

Sylwer: Os ydych chi am newid

eich rhoddwr benthyciadau A chael
benthyciad ychwanegol, rhowch wybod
i Help to Buy (Wales) Ltd gan fod hon
yn broses wahanol, ac yn y rhan fwyaf
o achosion ni chaniateir benthyciad
ychwanegol.

Os ydych yn newid cynnyrch

morgais ac yn dymuno aros gyda’ch
benthyciwr presennol (heb fenthyciadau
ychwanegol), mae hwn yn newid cyfradd
ac nid oes angen Caniatad Cymorth

i Brynu Cymru.

Ffi Cymorth 1 Brynu —
Cymru a thalu llog

Cyfeiriwch at dudalen 6.
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Benthyciad Ychwanegol

O dan delerau Cymorth i Brynu — Cymru,
rhaid cymeradwyo unrhyw fenthyciad
ychwanegol gan Help to Buy (Wales) Ltd.

Mae’n bolisi Help to Buy (Wales) Ltd
i ystyried benthyciad ychwanegol am
un o’r rhesymau a ganlyn yn unig:

* Rydych yn defnyddio’r benthyciad
ychwanegol i ad-dalu rhan o’r benthyciad
rhannu ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru
a gawsoch (nid oes angen caniatad
arnoch i gael benthyciad ychwanegol
os ydych chi’'n ad-dalu’r benthyciad yn
llawn). Mewn achosion lle rydych chi'n
gwneud ad-daliadau rhannol, cyfeiriwch
at dudalen 4, sy’n cyfeirio at y broses
ad-dalu.

* Rydych yn defnyddio’r benthyciad
ychwanegol i ariannu gwelliannau i'r
eiddo (dim ond mewn amgylchiadau
eithriadol y caniateir gwelliannau i'r eiddo
lle gellir cyflwyno achos o galedi ariannol;
er enghraifft, os oes angen addasiadau
i wneud eich eiddo yn fwy hygyrch
i rywun anabl sy’n byw yn yr eiddo).

Sylwer: ni fyddwn o dan unrhyw
amgylchiadau eraill yn ystyried
cais am fenthyciad ychwanegol.

Benthyciad ychwanegol er mwyn
ad-dalu

Os ydych chi’'n edrych i gynyddu cyfran
eich perchentyaeth ac nad ydych chi wedi
ein hysbysu eto, mae’n bwysig eich bod
chi’'n cysylltu & ni trwy’r manylion cyswillt

a amlinellir ar dudalen 2 gan y bydd angen
i ni ddechrau’r broses ganlynol:

« Bydd angen i chi gyfarwyddo prisiad
marchnadol o’ch eiddo a gynhaliwyd gan
syrféwr sydd wedi’i gofrestru & Sefydliad
Brenhinol y Syrfewyr Siartredig.

Dylai’r prisiad hwn gael ei anfon at Help
to Buy (Wales) Ltd a bydd yn ddilys am
dri mis, o ddyddiad yr archwiliad.

» Bydd angen i chi ein hysbysu ynglyn
a faint rydych chi’n ystyried cynyddu
cyfran eich perchentyaeth.

« Copi o'r cynnig morgais ffurfiol gan eich
rhoddwr benthyciadau newydd.

* Manylion y cyfreithiwr/trawsgludwr
sy’'n delio & chynyddu cyfran eich
perchentyaeth a’r benthyciad
ychwanegol.

* Ffurflen gweithred blaenoriaeth gan
eich cyfreithiwr/trawsgludwr neu roddwr
benthyciadau. Bydd Help to Buy
(Wales) Ltd yn derbyn ffurflen gweithred
blaenoriaeth rhai sefydliadau benthyca
cymwys, er y bydd y blwch llofnodi
yn cael ei newid i fodloni eu gofynion.
Dylai’r rhoddwr benthyciadau dderbyn
y diwygiad hwn. Os na dderbynnir
fformat ffurflen gweithred blaenoriaeth
y rhoddwyr benthyciadau, rhoddir ffurflen
gweithred blaenoriaeth safonol mewn
ffurf gyfreithiol a rhaid i’r rhoddwr
benthyciadau dderbyn y fformat hwn.
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Mae lefel y benthyciad ychwanegol

y gallwch ei gael wedi’i chyfyngu i'r swm
y mae angen i chi ei dalu am eich trafodiad
cynyddu cyfran eich perchentyaeth.

Er enghraifft, os ydych chi’n edrych

i gynyddu cyfran eich perchentyaeth

10% a bod eich eiddo yn werth £200,000,
bydd angen i chi dalu £20,000. Yn yr
enghraifft hon, mae’r benthyciad
ychwanegol y gallwch ei gymryd wedji'i
gyfyngu i £20,000 — ni chaiff fod yn fwy
na’r swm hwn.

Sylwer: Er mwyn i chi sicrhau’r
benthyciad ychwanegol a fydd yn rhan
o’r cynnig morgais, yn gyntaf mae angen
i ni eich hysbysu o’r swm ad-dalu gan
mai dim ond benthyciad ychwanegol nad
yw’n fwy na’r swm hwn y gallwch ei gael.

Benthyciad ychwanegol ar gyfer
gwneud gwelliannau i’r eiddo

Os ydych yn bwriadu cyflawni gwelliannau
adeileddol i'r eiddo ac nad ydych wedi ein
hysbysu eto, cysylltwch a ni trwy’r manylion
cyswllt a nodir ar dudalen 2.

Polisi’r cynllun yw ystyried gwelliannau
adeileddol i'’ch eiddo mewn achosion

o galedi ariannol yn unig (er enghraifft,

0s oes angen gwneud newidiadau er mwyn
i'r eiddo fod yn fwy hygyrch i unigolyn anabl
sy’n byw yn yr eiddo).

Os caiff eich cais am welliannau adeileddol
i gartref ei gymeradwyo gan Help to Buy
(Wales) Ltd, byddwn yn gwerthuso’ch cais
am fenthyciad ychwanegol.

Dim ond os oes digon o ecwiti yn eich
eiddo y cewch fenthyciad ychwanegol ar
gyfer gwella cartrefi. Er mwyn iddo gael

ei gyfrifo, bydd angen prisiad marchnad
o’ch eiddo a wneir gan syrféwr cofrestredig
Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr Siartredig.
Cyfrifir cyfanswm lefel y benthyciad y
gallwch ei gymryd gan ddefnyddio’r dull
canlynol:

Cyfraniad gwreiddiol (morgais + blaendal)
+ (cynnydd cyffredinol yng ngwerth
eiddo x (eich canran x 75%)).

Mae hyn yn golygu y gallwch fenthyca yn
erbyn 75% o unrhyw gynnydd yng ngwerth
cyfran yr eiddo rydych chi’n berchen arni’'n
llwyr. Mae hyn yn sicrhau nad ydych yn
benthyca yn erbyn y benthyciad rhannu
ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru a gawsoch.
Os nad yw gwerth eich eiddo wedi codi,
yna dim ond caniateir i chi gael benthyciad
sy’n hafal i’ch cyfraniad gwreiddiol.

Gweler enghraifft ar dudalen 12.
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Canran benthyciad rhannu ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru 20%
Canrar_1 y cleient (blaendal y cleient ynghyd & chronfeydd 80%
morgais)

Gwerth yr eiddo ar adeg y pryniant £100,000
Gwerth yr eiddo ar adeg yr ailforgeisio £150,000
Morgais gwreiddiol y cleient £75,000
Cynnydd yng ngwerth yr eiddo £50,000
75% o’r cynnydd yng ngwerth yr eiddo £37,500
Canran y cleient o'r 75% o’r cynnydd £30,000
Uchafswm y benthycigd . - £110.000
(canran cynnydd y cleient + swm y morgais gwreiddiol) ’

Sylwer: ni allwn gadarnhau a ganiateir
benthyciad ychwanegol nes bod eich

cais am welliannau adeileddol i’r eiddo Ff]. Cymorth 1 Brynu -

wedi’i ystyried. Yn ychwanegol at

hyn, os caiff eich cais ei gymeradwyo, C_eru a tha-]-u ]-]-Og
ni allwn gadarnhau cyfanswm y
benthyciad ychwanegol (os o gwbl)
a ganiateir nes ein bod wedi gweld
prisiad o’r eiddo.

Cyfeiriwch at dudalen 6.

Felly ni ddylech drefnu benthyciad
ychwanegol am swm penodol cyn
y pwynt hwn.

Fodd bynnag, gallwch gysylltu &’ch
rhoddwr benthyciadau i sicrhau ei bod
yn bosibl ichi gael y swm yr ydych yn
amcangyfrif sydd ei angen arnoch.

Os oes angen cymorth gyda hyn,
cysylltwch a ni.
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Newid Perchnogaeth

Os ydych chi am newid perchnogaeth eich
eiddo, bydd angen caniatad Help to Buy
(Wales) Ltd.

Bydd Help to Buy (Wales) Ltd yn caniatau
amnewid perchnogaeth neu rywun i gael
ei ychwanegu neu ei symud o’r eiddo cyn
belled & bod un perchennog gwreiddiol yr
eiddo yn aros. Fodd bynnag, dylech fod
yn ymwybodol, fel rheol gyffredinol,
mai dim ond unwaith y caniateir newid
perchnogaeth yr eiddo.

Os ydych chi’'n newid perchnogaeth

eich eiddo, bydd angen cynnig morgais
newydd arnoch gan eich rhoddwr
benthyciadau, y mae’n rhaid iddo fod yn
sefydliad benthyca cymwys (e.e. banc neu
gymdeithas adeiladu) sydd wedi’i gofrestru
gyda chynllun Help to Buy (Wales) Ltd,

ac ymrwymir i forgais rhannu ecwiti newydd
gyda Help to Buy (Wales) Ltd.

Cyn caniatau newid mewn perchnogaeth,
mae angen y canlynol ar Help to Buy
(Wales) Ltd:

» Cadarnhad ysgrifenedig gan y rhai sydd
wedi’u cofrestru fel y perchnogion eiddo
yn cytuno i drosglwyddo perchnogaeth
a chyfrifoldebau.

» Copi o'r cynnig morgais ffurfiol gan eich
rhoddwr benthyciadau.

» Datganiad adbryniant (os am newid
darparwyr y morgais).

» Tystiolaeth o incwm (yn weddill ac yn
dod i mewn — os yw’n berthnasol).

* Os gwneir cais am forgais llawn,
bydd angen ffurflen gweithred
blaenoriaeth. Cyfeiriwch at
dudalen 9 i gael mwy o wybodaeth
am ailforgeisio.

* Manylion y cyfreithiwr/trawsgludwr
y byddwch yn ei ddefnyddio i gofrestru’r
newid hwn yn y Gofrestrfa Tir.

Ar 6l i ni dderbyn y wybodaeth hon ac ein
bod wedi sicrhau bod y cais yn bodloni
ein meini prawf, byddwn yn darparu copi
o forgais ecwiti newydd i’ch cyfreithiwr/
trawsgludwr, y bydd angen i chi ei lofnodi.

Sylwer: cyn i chi fwrw ymlaen &’r

newid ym mherchnogaeth eich eiddo,
mae Help to Buy (Wales) Ltd yn cynghori
y dylech gael cyngor cyfreithiol ac
ariannol annibynnol ar oblygiadau’r
newidiadau hyn.

XN

\ULY

Ffi Cymorth i Brynu — Cymru

a thalu llog

Cyfeiriwch at dudalen 6.
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Gwelliannau i’r Eiddo

Ni chaniateir gwneud gwelliannau i'r eiddo
oni bai eu bod yn cael eu gwneud o dan
yr amgylchiadau eithriadol:

* Mae angen addasiadau i wneud cartref
yn fwy hygyrch i berson anabl sy’n byw
yn yr eiddo.

* Addasiadau fel paneli solar a
phorthladdoedd gwefru trydan
(byddwn yn gofyn am gadarnhad bod
cyngor annibynnol wedi’i sicrhau i sicrhau
bod y paneli solar yn opsiwn buddiol ar
gyfer yr eiddo a’'r amgylchiadau).

A gan eich bod wedi prynu’ch eiddo
gyda chymorth benthyciad rhannu ecwiti.
Os ydych chi am ymgymryd ag unrhyw
welliannau i'r eiddo, bydd angen i chi
ad-dalu’r ganran a roddwyd i chi cyn

y gallwch fwrw ymlaen ag unrhyw
welliannau i'r eiddo.

Mae polisi Llywodraeth Cymru ar wella
cartrefi ond yn gwahardd unrhyw waith
adeileddol sylweddol, megis addasu’r atig,
estyniadau a heulfannau.

Nid oes unrhyw beth yn atal perchnogion
eiddo Cymorth i Brynu — Cymru rhag
gwneud addasiadau bach eu hunain er
mwyn creu cartref mwy clud. Mae hyn yn
cynnwys gosod carpedi newydd, peintio
waliau a phrynu llenni, neu unrhyw fan
welliannau eraill y gallai pobl fod am

eu gwneud.

Y rheswm dros fodolaeth y rheolau

hyn, sy’n wir am unrhyw gynllun rhannu
ecwiti, yw bod gwerth ein benthyciad yn
uniongyrchol gysylltiedig & gwerth yr eiddo.

Felly, rydym am amddiffyn cwsmeriaid
Cymorth i Brynu — Cymru — rhag
buddsoddi'n sylweddol yn eu cartrefi pan
allai hyn hefyd gynyddu gwerth eu dyled
i Lywodraeth Cymru.

Mae’r dull hwn yn gyson & mentrau rhannu
ecwiti Cymorth i Brynu ledled Prydain.
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Isosod a Lletywyr

Mae’n bolisi Help to Buy (Wales) Ltd

i gymeradwyo isosod yn yr amgylchiadau
mwyaf eithriadol yn unig, wedi’i gyfyngu’'n
gyffredinol i'r canlynol:

» Pan fo perchennog ty wedi cael ei
adleoli’n anwirfoddol dros dro gan ei
gyflogwr presennol ac nad yw’n derbyn
taliadau digonol i dalu am ei forgais yn
ei gyflogaeth dros dro.

+ Pan fo gan berchennog ty gyflwr
meddygol sy’n golygu na all aros
yn ei eiddo am gyfnod dros dro.

» Pan fo’n rhaid i berchennog ty adleoli
dros dro i ofalu am aelod sél o’r teulu.

» Pan fydd aelod yn gwasanaethu yn y
lluoedd arfog a bod dyletswydd arno
i wasanaethu yn rhywle sy’n bell o’r
ardal y mae’n byw ynddi (pellter o
50 o filltiroedd neu 90 munud o amser

teithio o leiaf) am gyfnod penodol o amser.

Os ydych chi’'n teimlo bod gennych chi
sail resymol yn unol &’r rhai a restrir,
efallai y bydd yn bosibl i chi isosod
eich eiddo.

Byddwn yn gofyn i chi ddarparu tystiolaeth
i gefnogi’r amgylchiadau eithriadol sy’n

ei gwneud yn ofynnol i'ch eiddo gael

ei hisosod:

« Cadarnhad bod eich rhoddwr benthyciad
morgais yn barod i gydsynio i isosod.

« Cadarnhad o ba mor hir yr hoffech
chi isosod.

* Arwydd o’ch bwriadau ar 6l y cyfnod
isosod.

» Cyfeiriad gohebiaeth/cyswllt yn ystod
y cyfnod isosod.

» Cytundeb tenantiaeth wedi’i lofnodi.
+ Tystiolaeth o gofrestriad Rhentu Doeth.
» Tystiolaeth o benodiad i’r lluoedd arfog.

+ Tystiolaeth o gael eich ail-leoli gan eich
cyflogwr yn anwirfoddol neu dros dro.

+ Tystiolaeth o gyflwr meddygol.

Sylwer: cyn i chi fynd ymlaen, y tymor
uchaf a ganiateir yw 12 mis; ar 6l yr
amser hwn, gellir ystyried cais pellach.

Lletywyr

Caniateir hyn o dan y cynllun, cyhyd &’ch
bod yn dal i fyw yn yr eiddo.

Rhaid i ddatganiad o fuddiant gael ei lofnodi
gan yr unigolyn sy’n aros yn yr eiddo er
mwyn cadarnhau nad oes ganddo fuddiant
ym mherchnogaeth yr eiddo.

A
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Prynu Rhydd-ddaliad

Os ydych yn berchen ar dy lesddaliad ac yn
dymuno prynu’r Rhydd-ddaliad.

Gall lesddeiliaid sy’n berchen ar dy brynu
rhydd-ddaliad eu ty o dan y gyfraith os ydynt
yn bodloni meini prawf penodol, neu drwy
ofyn i'r rhydd-ddeiliad a ydynt yn bwriadu
gwerthu’r rhydd-ddaliad yn anffurfiol.

Rydym yn argymell eich bod yn cael
cymorth proffesiynol gan gyfreithiwr
a syrféwr sydd & phrofiad yn y maes hwn.

Y Gwasanaeth Cynghori ar Lesddaliadau
(lease-advice.org)


https://www.lease-advice.org/
https://www.lease-advice.org/
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Canllawiau Prisio

Beth yw gwerth marchnadol?

Ystyr gwerth marchnadol yw’r pris

(wedi’i bennu’n unol & Safonau Prisio
Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr Siartredig)
lle byddai gwerthiant yr eiddo wedi cael ei
gwblhau’n ddiamod ar sail arian parod ar y
dyddiad y prisiwyd yr eiddo ar werthiant hyd
fraich yn y farchnad agored, gan ddiystyru:

a. unrhyw ychwanegiadau neu welliannau
(ac eithrio gwelliannau addurniadol)
a wnaed gennych chi i'r eiddo gyda
chydsyniad ysgrifenedig Help to Buy
(Wales) Ltd

b. yr arwystl cyntaf presennol dros yr eiddo
o blaid eich rhoddwr benthyciad morgais

c. unrhyw denantiaeth a/neu hawl meddiant
arall sy’n effeithio ar yr eiddo.

Ond gan dybio’r canlynol:

a. gwerthwr parod a phrynwr parod

b. cyn y dyddiad y prisiwyd yr eiddo, bod
yr eiddo wedi cael ei ddatgelu’n llawn
i'r farchnad a bod cyfnod rhesymol
wedi mynd heibio (gan ystyried cyflwr
y farchnad) i farchnata’r eiddo’n
gywir ac i gytuno ar bris a thelerau
a chwblhau'r gwerthiant

c. 0s yw'’r eiddo neu unrhyw ran ohono wedi
cael ei ddinistrio neu ei ddifrodi, ei fod
wedi cael ei adnewyddu’n llawn

d. bod yr eiddo mewn cyflwr da a’i
fod wedi’i gynnal a’'i gadw’n dda a’i
addurno fel ar y dyddiad y prisiwyd
yr eiddo a bod unrhyw ardd yr eiddo
wedi’i chynnal yn gywir ac wedi’i stocio
a phlanhigion, a bod offer cegin hanfodol
(gan gynnwys heb gyfyngiad unrhyw
beiriant golchi llestri a/neu beiriant golchi
dillad) yn gweithio’'n gywir; nad ystyrir
unrhyw gynnig ychwanegol gan brynwr
a diddordeb arbennig

e. bod y ddau barti sy’'n rhan o’r gwerthiant
wedi ymddwyn yn wybodus ac yn gall
a heb orfodaeth

f. y cydymffurfiwyd yn llawn &'r holl
gyfamodau ar eich rhan chi ym morgais
rhannu ecwiti Cymorth i Brynu — Cymru

g. Yy bydd yr eiddo’'n wag ar 6l cwblhau
unrhyw broses o werthu’r eiddo.

Valuation guidelines

Rhaid i chi gyfarwyddo’ch prisiwr eich

hun o Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr
Siartredig i gyflawni’r prisiad a chadarnhau’r
gwerth marchnadol.

Dylech gyfarwyddo’r prisiwr o Sefydliad
Brenhinol y Syrfewyr Siartredig cyn pen
14 diwrnod ar 6l eich cais cychwynnol

i gynyddu cyfran eich perchentyaeth

i Help to Buy (Wales) Ltd.

Sylwer: Mae angen memorandwm gwerthu
hefyd wrth werthu’r eiddo.

Ar 6l derbyn yr holl ddogfennau, bydd
Cymorth i Brynu Cymru yn darparu
datganiad adbrynu dros dro drwy e-bost
i chi eich hun (cwsmer) a chyfreithiwr
enwebedig o fewn 10 diwrnod gwaith
i'w dderbyn.

Wrth gyfarwyddo’r prisiwr o Sefydliad
Brenhinol y Syrfewyr Siartredig, gwnewch
yn siwr eich bod yn ei hysbysu o’r canlynol:

* Rhaid i’r prisiwr feddu ar brofiad o brisio
eiddo preswyl yn y rhanbarth. Rhaid i'r
prisiwr gadarnhau gwerth marchnadol
yr eiddo fel y'i diffinnir yn y pecyn
gwybodaeth hwn.

* Rhaid i’r prisiwr fod wedi’i gofrestru gyda

chymhwyster cydnabyddedig Sefydliad
Brenhinol y Syrfewyr Siartredig.
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Yprisiwr i ddarparu 3 eiddo tebyg

a phrisiau gwerthu o fewn y 6 mis

diwethaf o fathau tebyg o eiddo

o fewn radiws o 5 milltir i ardal cod

post eiddo’r pwnc.

Sicrhau bod cynnwys:

- Rhify ty a chod post

- Math o eiddo h.y. Ar wahan, teras,
fflat, fflatiau

- Nifer yr ystafelloedd gwely
(Ile bo’n bosibl)

- Dyddiad Gwerthu (MM/BB)
- Dyddiad yr arolygiad.

Mae hyn er mwyn sicrhau y gall Cymorth

i Brynu Cymru gadarnhau’r hyn sy’n debyg.

Sylwer: Os nad oes eiddo tebyg ar gael,
rhaid i’r prisiwr ddarparu’r gorau sydd ar
gael a nodi hyn yn yr adroddiad.

Rhaid i’r prisiwr beidio & bod yn
perthyn i chi nac yn hysbys i chi,

ac yn annibynnol ar y gwerthwr tai sy’n
marchnata neu’n delio &'r gwerthiant,
a dylech nodi hyn yn yr adroddiad.

Rhaid i'r prisiwr archwilio ardaloedd
mewnol yr eiddo a darparu adroddiad
prisio llawn.

Sylwer: Bydd yr adroddiad yn ddilys
am dri mis o ddyddiad yr arolygiad.

Nid yw prisiadau a wneir at ddibenion
banc neu forgais yn dderbyniol.

Dylai’r adroddiad gael ei gynhyrchu ar
bapur & phennawd cwmni ac ar ffurf
PDF neu fel dogfen na ellir ei golygu.

* Llofnodwyd (mae e-lofnod yn dderbyniol)
gan y prisiwr ac yn cynnwys rhif
panel RICS.

* Bydd Help to Buy (Wales) Ltd yn gofyn
am gopi o’r adroddiad prisio a dylai hwn
gynnwys dyddiad yr archwiliad, llofnod
y prisiwr, a rhif panel Sefydliad Brenhinol
y Syrfewyr Siartredig.

Os nad yw'r adroddiad prisio yn

bodloni’r canllawiau uchod, bydd gofyn

i chi gysylltu & syrféwr prisio Sefydliad
Brenhinol y Syrfewyr Siartredig i'w gywiro.
Eich cyfrifoldeb chi fydd unrhyw gostau
ychwanegol a ysgwyddir am hyn.

Cyfnod dilysrwydd

Dim ond am dri mis o ddyddiad yr
archwiliad y bydd prisiad Sefydliad
Brenhinol y Syrfewyr Siartredig yn ddilys.

Os na fydd y trafodiad yn cael ei gwblhau
o fewn y cyfnod hwn o amser, bydd gofyn
i chi ddarparu prisiad arall ar eich cost
eich hun.

Gellir y prisiad pellach hwn fod yn
brisiad bwrdd gwaith gan yr un syrféwr
a archwiliodd eich eiddo yn wreiddiol.

Meini prawf prisiad bwrdd gwaith

Caniateir prisiadau bwrdd gwaith ar 6l
i gyfnod y prisiad gwreiddiol ddarfod am
hyd at dri mis pellach.

Rhaid i’r prisiwr fod y syrféwr gwreiddiol
o’r archwiliad cyntaf.
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Rhaid iddo gael ei gynnal ac anfon at
Help to Buy (Wales) Ltd o fewn pythefnos
i'r prisiad gwreiddiol ddarfod (lle bo
hynny’n bosibl).

Nid oes angen i'r prisiwr ailarchwilio’r eiddo
ond rhaid iddo gyfeirio at yr adroddiad
gwreiddiol hwn a chadarnhau bod yr
adroddiad a ddiweddarwyd yn brisiad
bwrdd gwaith.

Os yw’r eiddo wedi cynyddu neu ostwng
mewn gwerth, rhaid i'r Prisiwr ddarparu

o leiaf 6 eiddo tebyg a phrisiau gwerthu

o fewn y 12 mis diwethaf.

Os nad oes 6 ar gael, rhaid i’r prisiwr nodi
hyn yn glir yn yr adroddiad.

Rhaid i’r adroddiad gael ei gynhyrchu
ar bapur a phennawd cwmni’r prisiwr ac
ar ffurf PDF neu fel dogfen na ellir ei golygu

Os yw'r adroddiad bwrdd gwaith wedi
darfod ac mae chwe mis wedi mynd heibio
ac nad ydych eto wedi cwblhau’r trafodiad,
bydd angen i chi gyfarwyddo prisiwr

i ailarchwilio eich eiddo a darparu adroddiad
prisio newydd o dan Sefydliad Brenhinol

y Syrfewyr Siartredig.

Os ystyrir nad yw’r prisiad yn adlewyrchu’r
gwerth marchnadol yn gywir, bydd Help to
Buy (Wales) Ltd yn cysylltu & chi ac efallai
bydd am siarad a syrféwr prisio Sefydliad
Brenhinol y Syrfewyr Siartredig hefyd.

Gall hyn arwain at brisiad marchnadol
diwygiedig.

Mae gan Cymorth | Brynu Cymru y
disgresiwn i ymestyn prisiad lle mae’r
broses gwblhau ar fin digwydd mewn
amgylchiadau eithriadol yn unig.



20 | Cymorth i Brynu — Cymru Canllaw ar 61 Cwblhau

Help to Buy (Wales) Ltd
| gael mwy o wybodaeth, gweler ein manylion cyswillt isod:

Cymorth i Brynu — Cymru

1 Capital Quarter
Stryd Tyndall
Caerdydd, CF10 4BZ

T: 08000 937 937
Ff: 029 2080 3451
postcompletions@helptobuywales.co.uk

llyw.cymru/cymorth-i-brynu-cymru

Mae Cymorth i Brynu (Cymru) Cyf yn rheoli’r cynllun Cymorth i Brynu — Cymru ar ran
Llywodraeth Cymru ac mae’n cael ei awdurdodi a’i reoleiddio gan yr Awdurdod Ymddygiad
Ariannol ar gyfer gweithgareddau sy’n gysylltiedig & chredyd nad ydynt wedi’'u cynnwys
gan eithriad. Cymorth i Brynu (Cymru) Cyf — Cofrestredig yng Nghymru a Lloegr o dan

rif 8708403 yn Uned J, Pentref Busnes lal, Ffordd Ellice, Wrecsam LL13 7YL.

Cysyllitwch & ni os hoffech dderbyn copi o’'r ddogfen hon mewn print bras
neu Braille.

OGL © Hawlfraint y Goron 2022, Llywodraeth Cymru, WG44871, ISBN digidol 978-1-80364-002-0
Rydym yn croesawu gohebiaeth a galwadau ffon yn Gymraeg
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